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โครงการ SKYLINE RATTANANTHIBET 

ประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

 

 

บทน า 

 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดท ารายงาน 

โครงการ SKYLINE RATTANANTHIBET โครงการตั้งอยู่เลขที่ 411 ถนนรัตนาธิเบศร์ ต.บางกระสอ      
อ.เมือง จ.นนทบุรี 11000 พ้ืนที่โครงการขนาด 3 ไร่ 44.7 ตารางวา เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
ประกอบด้วย อาคารชุดขนาดความสูง 38 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ซึ่งมีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 813 ห้อง 

 ทั้งนี้โครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  (Environmental     
Impact Assessment :EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและ
ขนาดของโครงการหรือกิจการต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่
อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 
4,000 ตารางเมตรขึ้นไป เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตลอด
ระยะเวลาด าเนินโครงการ 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 
1. เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม     
(ระยะด าเนินการ) โครงการ SKYLINE RATTANANTHIBET ระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

2. เพ่ือจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ระยะด าเนินการ) โครงการ SKYLINE RATTANANTHIBET ระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 

3. เพ่ือน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการ
ก าหนด และน าไปเป็นแนวทางส าหรับการบริหารจัดการด้านสิ่งแวดล้อมภายในโครงการต่อไป 

4. เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. ๒๕๓๕ และตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดท ารายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
1.3 ขอบเขตการด าเนินงาน  

ศึกษาข้อมูลรายละเอียด โครงการ SKYLINE RATTANANTHIBET ที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เมื่อวันที่ 22 ธันวาคม 2557 ที่เสนอไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และท า
การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯพร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติมกรณีท่ีผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการด าเนินการของโครงการอาจ
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4 วิธีการศึกษาและท ารายงาน 

การจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ SKYLINE RATTANANTHIBET ได้ท าตามแนวทางการเสนอผล
การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมดังนี้ 
 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทีทางโครงการได้ท าเสนอต่อส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมนั้นทางบริษัทที่จัดท ารายงานจะตรวจสอบการปฏิบัติต ามมาตรการ
ของโครงการเปรียบเทียบกับมาตรการที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมดังนี้ 
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1) จะท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2) เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม
โดยท าการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผลการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม
ต่างๆที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 
1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อมได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพน้ าบ่อพักน้ าทิ้งสุดท้ายหลังผ่านระบบ

บ าบัดน้ าเสีย, คุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 
2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่ก าหนดไว้ในรายงาน

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อมของ

หน่วยงานราชการไทย 
4) แสดงภาพถ่ายขณะเก็บตัวอย่าง 

 
1.5 แผนการด าเนินของโครงการ 

1. แผนด าเนินตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการได้
มอบหมายให้ บริษัท เอชวีอี จ ากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ในระยะด าเนินการระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 
2568 พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2. แผนด าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่จัดท ารายงานได้ด าเนินการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของทางโครงการตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ในระยะ
ด าเนินการระหว่างเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

กิจกรรม ระยะเวลา (ปี พ.ศ. 2568) 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- ภูมิประเทศ             
            

- ทรัพยากรดิน             
            

- ธรณีวิทยา             
            

- อากาศ             
            

- การบดบังแสงแดดและทิศทางลม             
            

- ทรัพยากรน้ า             
            

- ทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมด้านชีวภาพ 

            

            

- การใช้ประโยชนท์ี่ดิน             
            

- การใช้น้ า             
            

- การจัดการน้ าเสียและสิง่ปฏิกูล             
            

- การระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วม             
            

- การจัดการมูลฝอย             
            

- การจราจร             
            

- พลังงานและไฟฟา้             
            

- การสื่อสาร             
            

- สังคมและเศรษฐกิจ             
            

- สุนทรียภาพ             
            

- สาธารณสุขและสุขภาพ             
            

- อาชีวอนามัยและความปลอดภยั             
            

- ความปลอดภัยสาธารณะ             
            

- การป้องกันอัคคีภัย             
            

หมายเหตุ :   แผนการด าเนินงานประจ าปี   
    การด าเนินงานประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568
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ินก
าร

 
นิต

ิบุ
คค

ลอ
าค

าร
ชุด

สก
าย

ไล
น์ 

รัต
นา

ธิเบ
ศร

์ 

2. 
ทร

ัพย
าก

รด
ิน 

- 
ตร

วจ
สอ

บส
ภา

พร
ั้วร

อบ
โค

รง
กา

รใ
ห้ม

ีคว
าม

มั่น
คง

แข
็งแ

รง
 ส

ภา
พต

้นไ
ม้ 

แล
ะ

พืช
คล

ุมด
ิน

ที่ป
ลูก

ภา
ยใ

น
โค

รง
กา

รใ
ห้

มีส
ภ

าพ
ที่

เจ
ริญ

เต
ิบโ

ตด
ีอย

ู่เส
มอ

 

- 
คว

าม
มั่น

คง
แข

็งแ
รง

ขอ
งร

ั้วร
อบ

โค
รง

กา
รแ

ละ
กา

รเ
จร

ิญ
เต

ิบโ
ตข

อง
ต้น

ไม้
 

- 
ทุก

 1
 ส

ัป
ดา

ห์ 
ตล

อด
ระ

ยะ
เวล

าเป
ิดด

 าเน
ินก

าร
 

นิต
ิบุ

คค
ลอ

าค
าร

ชุด
สก

าย
ไล

น์ 
รัต

นา
ธิเบ

ศร
์ 

3. 
อา

กา
ศ 

1)
 

ตร
วจ

สอ
บก

าร
จัด

ให
้มีก

าร
ปล

ูกต
้นไ

ม้ใ
นโ

คร
งก

าร
ตา

ม
แบ

บก
าร

จัด
ภูม

ิสถ
าป

ัตย
์ที่

ออ
กแ

บบ
ไว

้ 

- 
กา

รเจ
ริญ

เต
ิบโ

ตข
อง

ต้น
ไม

้ 
- 

ทุก
 1

 ส
ัป

ดา
ห์ 

ตล
อด

ระ
ยะ

เวล
าเป

ิดด
 าเน

ินก
าร

 
นิต

ิบุ
คค

ลอ
าค

าร
ชุด

สก
าย

ไล
น์ 

รัต
นา

ธิเบ
ศร

์ 

2)
 

ตร
วจ

สอ
บก

าร
จัด

ให
้มีป

้าย
เต

ือ
น

 “
ก

รุ
ณ

า
ดั

บ
เค

รื่อ
งย

นต
์” 

บร
ิเว

ณ
ที่จ

อด
รถ

ยน
ต์ 

- 
สภ

าพ
กา

รใ
ช้ง

าน
ขอ

งป
้าย

เต
ือน

 
- 

ทุก
 1

 ส
ัป

ดา
ห์ 

ตล
อด

ระ
ยะ

เวล
าเป

ิดด
 าเน

ินก
าร

 
นิต

ิบุ
คค

ลอ
าค

าร
ชุด

สก
าย

ไล
น์ 

รัต
นา

ธิเบ
ศร

์ 



รา
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าน
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กา
รป

ฏบิ
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าม
มา

ตร
กา

รป
อ้ง

กัน
แล

ะแ
ก้ไ

ขผ
ลก

ระ
ทบ

สิ่ง
แว

ดล
้อม

แล
ะม

าต
รก

าร
ติด

ตา
มต

รว
จส

อบ
ผล

กร
ะท

บส
ิ่งแ

วด
ล้อ

ม 
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ET

 (ร
ะย

ะด
 าเน

ินก
าร

) ป
ระ

จ า
เด

ือน
 ก

รก
ฎา

คม
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 ธ
ันว

าค
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จัด
ท า

โด
ย 

บร
ิษัท

  เ
อช

วีอี
  จ

 าก
ัด 

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

 ห
น้า

ที่ 
1-

6 
 

ผล
กร

ะท
บส

ิ่งแ
วด

ล้อ
ม 

บร
ิเว

ณ
ที่ต

รว
จวั

ด 
ดัช

นีท
ี่ตร

วจ
วัด

 
ระ

ยะ
เว

ลา
/ค

วา
มถ

ี่ 
ผู้ร

ับผ
ิดช

อบ
 

4. 
กา

รใ
ช้น

  า 
 

1)
 

ตร
วจ

สอ
บก

าร
ท า

งา
นข

อง
ระ

บบ
จ่า

ยน
้ า 

เช
่น 

วา
ล์ว

เค
รื่อ

งส
ูบน

้ า 
หา

กพ
บว

่าม
ี

เห
ตุบ

กพ
ร่อ

งต
้อง

ด า
เน

ินก
าร

แก้
ไข

ทัน
ท ี

- 
คว

าม
สา

มา
รถ

ด้า
นว

ิศว
กร

รม
ปร

ะป
า 

- 
ปีท

ี่ 1 
จ า

นว
น 

1 ค
รั้ง

 
- 

ปีท
ี่ 2 

ทุก
 6 

เด
ือน

 
- 

ปีต
่อไ

ปท
ุก 

4 
เด

ือน
 ต

ลอ
ด

ระ
ยะ

เวล
าเป

ิดด
 าเน

ินก
าร

 

นิต
ิบุ

คค
ลอ

าค
าร

ชุด
สก

าย
ไล

น์ 
รัต

นา
ธิเบ

ศร
์ 

2)
 

ตร
วจ

สอ
บท

่อป
ระ

ปา
ว่า

มี
รอ

ยร
ั่ว 

แต
กอุ

ดต
ัน 

หร
ือไ

ม่ 
หา

กพ
บต

้อง
รีบ

ด า
เน

ินก
าร

แก
้ไข

หร
ือเ

ปล
ี่ยน

 แ
ปล

งโด
ย

ทัน
ท ี

- 
คว

าม
สา

มา
รถ

ด้า
นว

ิศว
กร

รม
ปร

ะป
า 

(ก
าร

รั่ว
ซึม

หร
ือแ

ตก
) 

- 
ปีท

ี่ 1 
จ า

นว
น 

1 ค
รั้ง

 
- 

ปีต
่อไ

ปท
ุก 

6 
เด

ือน
 ต

ลอ
ด

ระ
ยะ

เวล
าเป

ิดด
 าเน

ินก
าร

 

นิต
ิบุ

คค
ลอ

าค
าร

ชุด
สก

าย
ไล

น์ 
รัต

นา
ธิเบ

ศร
์ 

3)
 

ตร
วจ

สอ
บก

าร
ล้า

งท
 าค

วา
ม

สะ
อา

ดถ
ังเก

็บน
้ าส

 าร
อง

ใช
้ 

- 
คว

าม
สะ

อา
ดข

อง
ถัง

เก
็บน

้ า 
- 

ทุ
ก 

6 
เด

ือ
น

 ต
ลอ

ด
ระ

ยะ
เวล

าเป
ิดด

 าเน
ินก

าร
 

นิต
ิบุ

คค
ลอ

าค
าร

ชุด
สก

าย
ไล

น์ 
รัต

นา
ธิเบ

ศร
์ 

4)
 

เก
็บต

ัวอ
ย่า

งน
้ าจ

าก
ถัง

เก
็บ

น้ า
ใช

้มา
ตร

วจ
วิเ

คร
าะ

ห์ห
า

ค่า
คล

อร
ีน

อิส
ระ

 (
Fr

ee
 

Ch
lo

rin
e)

 

- 
ค่า

คล
อร

ีนอ
ิสร

ะ 
(Fr

ee
 C

hl
or

ine
) 

- 
หล

ังจ
าก

มีก
าร

ล้า
งถ

ังเ
ก็บ

น้ า
ทุก

คร
ั้ง ต

ลอ
ดร

ะย
ะเว

ลา
เป

ิดด
 าเน

ินก
าร

 

นิต
ิบุ

คค
ลอ

าค
าร

ชุด
สก

าย
ไล

น์ 
รัต

นา
ธิเบ

ศร
์ 

5)
 

ตร
วจ

สอ
บ

รอ
ยร

ั่ว
ซึ

ม
แต

กร
้าว

ขอ
งถ

ังเ
ก็บ

น้ า
ทุก

แห
่ง 

ถ้า
พบ

ให
้รีบ

ซ่อ
มแ

ซม
แล

ะเ
คล

ือบ
ผน

ังภ
าย

ใน
ด้ว

ย
สา

รป
ลอ

ดส
าร

พิษ
ทุก

คร
ั้ง 

- 
รอ

ยร
ั่วซ

ึมข
อง

ถัง
เก

็บน
้ า 

- 
ทุก

 1
 ส

ัป
ดา

ห์ 
ตล

อด
ระ

ยะ
เวล

าเป
ิดด

 าเน
ินก

าร
 

นิต
ิบุ

คค
ลอ

าค
าร

ชุด
สก

าย
ไล

น์ 
รัต

นา
ธิเบ

ศร
์ 



รา
ยง

าน
ผล

กา
รป

ฏบิ
ัตติ

าม
มา

ตร
กา

รป
อ้ง

กัน
แล

ะแ
ก้ไ

ขผ
ลก

ระ
ทบ

สิ่ง
แว

ดล
้อม

แล
ะม

าต
รก

าร
ติด

ตา
มต

รว
จส

อบ
ผล

กร
ะท

บส
ิ่งแ

วด
ล้อ

ม 
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จัด
ท า

โด
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  จ
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 ห
น้า

ที่ 
1-

7 
 

ผล
กร

ะท
บส

ิ่งแ
วด

ล้อ
ม 

บร
ิเว

ณ
ที่ต

รว
จวั

ด 
ดัช

นีท
ี่ตร

วจ
วัด

 
ระ

ยะ
เว

ลา
/ค

วา
มถ

ี่ 
ผู้ร

ับผ
ิดช

อบ
 

5. 
กา

รจ
ัดก

าร
น  า

เส
ีย

แล
ะส

ิ่งป
ฏิก

ูล 
1)

 
ตร

วจ
สอ

บค
ุณ

ภา
พน

้ าท
ิ้ง

หล
ังผ

่าน
ระ

บบ
บ า

บัด
น้ า

เส
ีย

รว
มข

อง
โค

รง
กา

รโ
ดย

เก
็บท

ี่
บ่อ

พัก
น้ า

ทิ้ง
สุด

ท้า
ยห

ลัง
ผ่า

นร
ะบ

บบ
 าบ

ัด
น้ า

เส
ีย 

ก่อ
นร

ะบ
าย

ออ
กส

ู่ท่อ
ระ

บา
ย

น้ า
สา

ธา
รณ

ะ 

- 
pH

 
- 

BO
D 

- 
Su

sp
en

de
d 

So
lid

s 
- 

Se
ttl

ea
bl

e 
So

lid
s 

- 
To

ta
l D

iss
ol

ve
d 

So
lid

s 
- 

Fe
ca

l C
ol

ifo
rm

 B
ac

te
ria

 
- 

Fa
t O

il 
an

d 
Gr

ea
se

 
- 

Ni
tro

ge
n 

(T
KN

) 
- 

Su
lfid

e 

- 
ทุ

ก 
1 

เด
ือ

น
 ต

ลอ
ด

ระ
ยะ

เวล
าเป

ิดด
 าเน

ินก
าร

 
นิต

ิบุ
คค

ลอ
าค

าร
ชุด

สก
าย

ไล
น์ 

รัต
นา

ธิเบ
ศร

์ 

2)
 

ตร
วจ

สอ
บป

ระ
สิท

ธิภ
าพ

แล
ะ

สภ
าพ

กา
รท

 าง
าน

ทั่ว
ไป

ขอ
ง

ระ
บบ

บ า
บัด

น้ า
เส

ียร
วม

 

- 
ปร

ะส
ิท

ธิภ
าพ

ใน
กา

รท
 าง

าน
ขอ

ง
ระ

บบ
บ า

บัด
น้ า

เส
ีย 

- 
ปีท

ี่ 1 
จ า

นว
น 

1 ค
รั้ง

 
- 

ปีต
่อไ

ปท
ุก 

4 
เด

ือน
 ต

ลอ
ด

ระ
ยะ

เวล
าเป

ิดด
 าเน

ินก
าร

 

นิต
ิบุ

คค
ลอ

าค
าร

ชุด
สก

าย
ไล

น์ 
รัต

นา
ธิเบ

ศร
์ 

3)
 

เจ
้าข

อง
โค

รง
กา

รห
รือ

ผู้
คว

บค
ุมร

ะบ
บบ

 าบ
ัดน

้ าเ
สีย

ต้อ
งเ

ก็บ
สถ

ิติแ
ละ

ข้อ
มูล

ซึ่ง
แส

ดง
ผล

กา
รท

 าง
าน

ขอ
ง

ระ
บบ

บ า
บัด

น้ า
เส

ียใ
นแ

ต่ล
ะ

วัน
แล

ะจ
ัดท

 าบ
ัน

ทึก
ตา

ม
รา

ยล
ะเ

อีย
ดต

าม
แบ

บ 
ทส

.1 

- 
ผล

กา
รท

 าง
าน

ขอ
งร

ะบ
บบ

 าบ
ัดน

้ า
เส

ียต
าม

แบ
บ 

ทส
.1 

- 
ทุ

กว
ัน

 โ
ดย

เก
็บ

ไว
้ใน

โค
รง

กา
รเป

็นเ
วล

า 2
 ป

ี น
ับ

แต
่วัน

ที่ม
ีกา

รเก
็บส

ถิต
ิแล

ะ
ข้อ

มูล
 

นิต
ิบุ

คค
ลอ

าค
าร

ชุด
สก

าย
ไล

น์ 
รัต

นา
ธิเบ

ศร
์ 
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ขผ
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ดล
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แล
ะม

าต
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รว
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 ห
น้า

ที่ 
1-

8 
 

ผล
กร

ะท
บส

ิ่งแ
วด

ล้อ
ม 

บร
ิเว

ณ
ที่ต

รว
จวั

ด 
ดัช

นีท
ี่ตร

วจ
วัด

 
ระ

ยะ
เว

ลา
/ค

วา
มถ

ี่ 
ผู้ร

ับผ
ิดช

อบ
 

3)
 

ให
้โค

รง
กา

รท
 าส

รุป
ผล

กา
ร

ท า
งา

นข
อง

ระ
บบ

บ า
บัด

น้ า
เส

ียใ
นแ

ต่ล
ะเ

ดือ
นต

าม
แบ

บ 
ทส

.2
 แ

ละ
เส

นอ
รา

ยง
าน

ดัง
กล

่าว
ต่อ

เจ
้าพ

นัก
งา

น
ท้อ

งถ
ิ่น 

- 
สร

ุปผ
ลก

าร
ท า

งา
นข

อง
ระ

บบ
บ า

บัด
น้ า

เส
ียต

าม
แบ

บ 
ทส

.2 
- 

ภา
ยใ

นว
ันท

ี่ 1
5 

ขอ
งเด

ือน
ถัด

ไป
 ต

ลอ
ดร

ะย
ะเว

ลา
เป

ิด
ด า

เน
ินก

าร
 

นิต
ิบุ

คค
ลอ

าค
าร

ชุด
สก

าย
ไล

น์ 
รัต

นา
ธิเบ

ศร
์ 

6. 
กา

รร
ะบ

าย
น  า

แล
ะ

กา
รป

้อง
กัน

น  า
ท่ว

ม 
1)

 
ตร

วจ
สอ

บไ
ม่ใ

ห้ม
ีเศ

ษข
ยะ

 
เศ

ษ
ใบ

ไม
้อุ

ดต
ัน

ใน
ท่

อ
ระ

บา
ยน

้ าแ
ละ

บ่อ
พัก

น้ า
ใน

โค
รง

กา
ร 

- 
ขย

ะห
รือ

เศ
ษใ

บไ
ม้ท

ี่อุด
ตัน

ใน
ท่อ

แล
ะ

บ่อ
พัก

น้ า
 

- 
ทุ

ก 
1 

สัป
ดา

ห์
ตล

อด
ระ

ยะ
เวล

าเป
ิดด

 าเน
ินก

าร
 

นิต
ิบุ

คค
ลอ

าค
าร

ชุด
สก

าย
ไล

น์ 
รัต

นา
ธิเบ

ศร
์ 

2)
 

ตร
วจ

สอ
บใ

ห้ม
ีกา

รท
 าค

วา
ม

สะ
อา

ดแ
ละ

ขุด
ลอ

กเ
ศษ

ตะ
กอ

นจ
าก

บ่อ
หน

่วง
น้ า

 ท
่อ

ระ
บา

ยน
้ า 
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่อพั
กน

้ า
ภา

ยใ
นโ

คร
งก

าร
 

- 
ปร

ิมา
ณต

ะก
อน
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2)
 

ตร
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ม่ใ
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งใ
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้อง
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มูล

ฝอ
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ปร
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ั้นแ

ละ
ห้อ

งพั
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ณ
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้อง
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ี

อย
ู่เส

มอ
 ห

าก
จุด
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แก
้ไข
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่อ
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าพ
กา

รใ
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าน
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รีย
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ตร

วจ
สอ
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าร

เจ
ริญ

เต
ิบโ

ต
ขอ

งต
้นไ

ม้บ
ริเ

วณ
ต่า

งๆ
 ใน

โค
รง

กา
รใ

ห้อ
ยู่ใ

นส
ภา

พด
ีอย

ู่
เส

มอ
 ห

าก
ต้น

ใด
ตา

ยห
รือ

ไม
่

เจ
ริญ

เต
ิบ

โต
ต้อ
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ลูก

ทด
แท
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ริญ

เต
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ตข
อง

ต้น
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ทุก
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ว่า
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็บต

ัวอ
ย่า
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นส
ระ

ว่า
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ใน

สร
ะว

่าย
น้ า

ภา
ยใ

น
โค

รง
กา

รม
าต

รว
จว

ิเค
รา

ะห
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คว
าม

เป
็นก

รด
-ด

่าง
 (p
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คล

อร
ีนอ
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 c
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ิบุ
คค

ลอ
าค

าร
ชุด
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่าง
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้าง
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่าง
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1.6 รายละเอียดของโครงการ 
1.6.1 ข้อมูลทั่วไป 

  ชื่อโครงการ  : โครงการ SKYLINE RATTANANTHIBET 
  ประเภทโครงการ  : ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
  เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุดสกายไลน์ รัตนาธิเบศร์ 
  บริหารจัดการโดย : นิติบุคคลอาคารชุดสกายไลน์ รัตนาธิเบศร์ 
  สถานที่ตั้งโครงการ : โครงการตั้งอยู่เลขที่ 411 ถนนรัตนาธิเบศร์ ต.บางกระสอ อ.เมือง   

จ.นนทบุรี 11000 
  ขนาดพ้ืนที่โครงการ : พ้ืนที่โครงการขนาด 3 ไร่ 44.7 ตารางวา ประกอบด้วยอาคารชุด

ขนาดความสูง 38 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องชุดพักอาศัยรวม
ทั้งสิ้น 813 ห้อง 

  โครงการได้รับอนุญาต เลขทีห่นังสือเห็นชอบ ทส 1009.5/14463 ลงวันที่ 22 ธันวาคม 2557 

1.6.2 ที่ตั งโครงการ  

โครงการ SKYLINE RATTANANTHIBET ตั้งอยู่เลขที่ 411 ถนนรัตนาธิเบศร์ ต.บางกระสอ อ.เมือง จ.
นนทบุรี 11000 พ้ืนที่โครงการขนาด 3 ไร่ 44.7 ตารางวา ประกอบด้วยอาคารชุดขนาดความสูง 38 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร จ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 813 ห้อง 

 

รูปที่ 1.6.2-1 แสดงที่ตั้งโครงการปัจจุบัน 
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การคมนาคมเข้าสู่โครงการ ดังนี้  

การคมนาคมโดยรถยนต์เข้าสู่พ้ืนที่โครงการ หากเริ่มต้นจากกรุงเทพมหานคร สามารถเดินทางตาม
เส้นทางหลัก คือ ถนนงามวงศ์วาน เข้าสู่ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 302 (ถนนรัตนาธิเบศร์) ผ่านแยกแคราย ตรง
ไปประมาณ 3.5 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพ้นที่โครงการมีดังนี   

สภาพการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบโครงการส่วนใหญ่จะเป็นที่พักอาศัยและพ้ืนที่พาณิชยกรรม ส าหรับ
รายละเอียดการใช้ที่ดินในบริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการในปัจจุบันมีดังนี้ 

ทิศใต ้  อาณาเขตติดต่อกับ อาคารชุดพักอาศัยลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์ 
ทิศตะวันตก อาณาเขตติดต่อกับ อาคารชุดพักอาศัยลุมพินี คอนโดทาวน์ รัตนาธิเบศร์และ 
     อาคารพาณิชย์สูง 
ทิศเหนือ อาณาเขตติดต่อกับ ถนนรัตนาธิเบศร์ 
ทิศตะวันออก อาณาเขตติดต่อกับ อู่ซ่อมรถ และร้านอาหาร สบม.ตังเกทะเลเผา 

ประเภทและขนาดของโครงการ 

 การด าเนินโครงการ SKYLINE RATTANATHIBET เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม ประเภทอาคารชุดพัก
อาศัยจ านวน 813 ห้อง (ห้องชุดเพ่ือการพักอาศัย 810 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 3 ห้อง) ของนิติบุคคล
อาคารชุดสกายไลน์รัตนาธิเบศร์ ภายในโครงการ ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยสูง 38 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
พร้อมระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ ได้แก่ ที่จอดรถยนต์ 207 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 24 
คัน ระบบประปา ระบบไฟฟ้า ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบระบายน้ า และป้องกันน้ าท่วม ที่พักมูลฝอยรวม ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย สระว่ายน้ าและพ้ืนที่สีเขียวเพ่ือการพักผ่อน 
 
จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 ปัจจุบันได้เปิดด าเนินการ มีผู้พักอาศัยภายในโครงการ จ านวน 90 คน และพนักงานในโครงการ 
จ านวน 15 คน รวมเป็นจ านวนคนทั้งสิ้น 105 คน 
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1.7  ระบบสาธารณูปโภค 
1.7.1 ระบบน  าใช้  

1. แหล่งน  าใช้ 

โครงการขอรับบริการน้ าประปาจากการประปานครหลวง สาขานนทบุรี ปัจจุบันมีท่อประปาของการ
ประปานครหลวงฯ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.30 เมตร (300 มิลลิเมตร) แรงดันเฉลี่ย 10 เมตร ผ่านบริเวณถนน
รัตนาธิเบศร์ด้านหน้าโครงการ โดยโครงการต่อเชื่อมท่อจากท่อส่งน้ าของการประปาฯ เดินท่อประปาภายใน
โครงการ ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว (0.10 เมตร) และน าน้ าประปาผ่านเข้ามายังถัง เก็บน้ าใต้ดิน จากนั้นน้ าใน
ถังเก็บน้ าใต้ดินจะถูกสูบขึ้นไปบนถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร จากนั้นจ่ายน้ าลงให้ห้องพักในอาคาร 

2. ปริมาณน  าใช้ 

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ คาดว่ามีอัตราการใช้น้ า 519.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นอัตราการใช้น้ า
เฉลี่ย 21.65 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (519.66/21) และคิดเป็นอัตราการใช้น้ าสูงสุด 48.72 ลูกบาศก์มตร/ชั่วโมง 
(คิดเทียบที่ 2.25 เท่าของอัตราการใช้น้ าเฉลี่ย) 

3. ปริมาณความต้องการน  าส ารองดับเพลิง 

ส ารองน้ าดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินและดาดฟ้า คิดปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงจากจ านวนท่อยืนของ
อาคาร รวมจ านวน 3 ท่อ โดยท่อยืน 1 ท่อแรกคิด 30 ลิตร/วินาที และท่อยืนที่เพิ่มขึ้น 1 ท่อยืนคิด 15 ลิตร/วินาที 
แต่รวมแล้วไม่จ าเป็นต้องมากกว่า 95 ลิตร/วินาที ดังนั้น ท่อยืนในอาคารมี 3 ท่อยืน มีความต้องการน้ าส ารอง
ดับเพลิง 60 ลิตร/วินาที หากส ารองน้ าดับเพลิงนาน 30 นาที ต้องส ารองน้ าดับเพลิงไว้ 108 ลูกบาศก์เมตร 
เลือกใช้เครื่องสูบน้ าดับเพลิงที่มีอัตราการสูบ 1,250 แกลลอน/นาที หรือ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที (1 แกลลอน
เท่ากับ 3.785 ลิตร) จ านวน 1 ชุด หากส ารองดับเพลิงนาน 30 นาที จะมีความต้องการน้ าส ารองน้ าดับเพลิง 142 
ลูกบาศก์เมตร ขณะที่โครงการมีการส ารองน้ าดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าบนดาดฟ้ารวม 253.96 
ลูกบาศก์เมตร 

4. ระบบจ่ายน  าในโครงการ 

  ระบบการจ่ายน้ าของโครงการแบ่งเป็นระบบจ่ายน้ าหลักและระบบจ่ายน้ าดับเพลิง ซึ่งมีรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 

1) ระบบจ่ายน  าหลัก 
    โครงการต่อท่อประปาจากท่อหลักของการประปาฯ ผ่านมิเตอร์น้ าขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว 

จากนั้นจ่ายน้ าผ่านท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 4 นิ้ว น ามาเก็บยังถังเก็บน้ าใต้ดินของอาคาร โดยใช้เครื่องสูบน้ าที่มี
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อัตราการสูบ 200 แกลลอน/นาที หรือ 45.42 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (1 แกลลอนเท่ากับ 3.785 ลิตร) ระยะสูบส่ง
สูง 140 เมตร จ านวน 3 เครื่อง สูบน้ าผ่านท่อขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว ขึ้นไปเก็บไว้ที่ถังเก็บน้ าบนชั้นดาดฟ้า 
จากนั้นจะจ่ายน้ าลงไปให้ห้องพักในอาคาร และมีการเพ่ิมแรงดันน้ าในท่อที่ส่งน้ าให้แก่ห้องพักในอาคาร ด้วยเครื่อง
สูบน้ า Booster pump 

2) ระบบจ่ายน  าดับเพลิง 
    ระบบจ่ายน้ าดับเพลิงเป็นการจ่ายน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินและดาดฟ้า โดยแยกจากน้ าส ารองใช้ภายใน

อาคารด้วยการก าหนดระดับการกักเก็บที่ระดับต่างกัน โดยมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง ( Fire Pump) ใช้
เครื่องสูบน้ าดับเพลิงที่มีอัตราการสู 1,250 แกลลอน/นาที หรือ  4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที จ านวน 1 เครื่อง 
แรงดันสูบส่ง 180 เมตร สูบน้ าเข้าสู่ท่อดับเพลิง เพ่ือจ่ายเข้าสู่ระบบตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire House Cabinet) 
ตามชั้นต่างๆ ในอาคาร โดยมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ ารักษาความดัน (Jockey Pump) อัตราการสูบ 20 แกลลอน/
นาที หรือ 75.7 ลิตร/วินาที จ านวน 1 เครื่อง แรงดันสูบส่ง 190 เมตร ช่วยรักษาความดันในเส้นท่อ โดยท่อยืนจะ
ต่อเข้ากับหัวรับน้ าดับเพลิงนอกอาคาร ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 21/2 นิ้ว (65 มิลลิเมตร) จ านวน 2 แห่ง แต่ละแห่งมี 
2 หัวรับ ติดตั้งไว้ใกล้กับถนนรอบอาคาร ความกว้าง 6 เมตร รถดับเพลิงสามารถเข้าถึงได้อย่างสะดวก 

5. แหล่งเก็บกักส ารองน  าใช้ และความสามารถในการส ารองน  าใช้ 

โครงการจัดให้มีน้ าส ารองไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินและตาดฟ้า โดยมีถังเก็บน้ าใต้ดิน 2 ถัง และถังเก็บน้ าบน
ดาดฟ้า 2 ถัง โดยถังเก็บน้ าใต้ดิน และดาดฟ้าที่จัดไว้มีปริมาณกักเก็บรวม 82.86 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็นน้ าส ารอง
ตับเพลิง 253.96 ลูกบาศก์เมตร ปริมาณน้ าส ารองใช้ 528.90 ลูกบาศก์เมตร 

6. การล้างท าความสะอาดถังเก็บน  าใช้ของอาคาร 

การล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าใช้ก าหนดให้เลือกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานนอกบ้าน 
ช่วงเวลาประมาณ 10.00-13.00 นาฬิกา โดยไม่ล้างถังเก็บน้ าในวันหยุด และแจ้งผู้พักอาศัยให้ทราบล่วงหน้าอย่าง
น้อย 1 สัปดาห์ ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าใช้ทุก 6 เดือน 
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1.7.2 ระบบการจัดการน  าเสียและสิ่งปฏิกูล 
1. ปริมาณน  าเสียและสิ่งปฏิกูล 

เมื่อเปิดด าเนินโครงการคาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียเกิดขึ้นประมาณ 413.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดน้ าเสีย 
80% ของปริมาณน้ าใช้ ทั้งนี้ไม่รวมน้ าเติมสระว่ายน้ าและรดน้ าต้นไม้) 

2. การบ าบัดน  าเสีย 
 

1) ระบบรวบรวมน  าเสียภายในโครงการ 
     น้ าเสียทุกชนิดที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ า และส่วนอ่ืนๆ ที่เกิดขึ้นทั้งหมดภายในอาคาร 

จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ จัดไว้ 1 แห่ง โดยภายในอาคารมีขนาดท่อน้ าเสียแนวดิ่ง
และแนวนอนประกอบด้วย 

 ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe, S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากโถส้วมภายในห้องส้วมของอาคาร
เพ่ือรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียโดยใช้ท่อแนวดิ่งขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6 นิ้ว และ 4 นิ้ว ท่อแนวนอนข ท่อ
ระบายน้ าเสียจากการอาบ/ซักล้าง (Waste Pipe, W) เป็นท่อระบาย 

 น้ าเสียจากการอาบและซักล้างจากห้องน้ าในอาคาร โดยใช้ท่อแนวดิ่งขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 3 
นิ้ว และ 4 นิ้ว ส่วนท่อแนวนอนขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 8 นิ้วนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 8 นิ้ว 

 ท่อระบายน้ าเสียจากการครัว (Kitchen Waste Pipe, KW) เป็นท่อระบายน้ าเสียจากการ
ประกอบอาหารและล้างจาน โดยใช้ท่อแนวดิ่งขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 3 นิ้ว ส่วนท่อแนวนอนใช้ท่อเดียวกันกับท่อ
ระบายน้ าเสียจากการอาบ/ซักล้าง (Waste Pipe, W) ขนาดเส้นผ่าศนูย์กลาง 8 นิ้ว 

 ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe, V) เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาสผ่านเข้าหรือออกจากระบบ
ระบายน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล เพ่ือจุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบระบายน้ าให้มีการแปรเปลี่ยนน้อย
ที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้อากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ าเพ่ือดักกลิ่น (Trap  Seal) ของเครื่องสุขภัณฑ์ 
และระบายออกทางชั้นหลังคาของอาคาร ท่อแนวดิ่งขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 3 นิ้ว 

ทั้งนี้ น้ าเสียจากอาคารที่ไม่รวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยในอัตรา 413.28 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
สามารถแยกปริมาณน้ าเสียในอาคารแยกออกเป็น 3 ประเภท คือ น้าเสียจากครัว/การประกอบอาหาร น้ าเสียจาก
การอาบ/ซักล้าง และน้ าเสียจากส้วม 

2) ระบบบ าบัดน  าเสียของโครงการและรายละเอียดการท างาน 
     โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียจ านวน 1 ชุด ฝังอยู่ใต้ดิน เป็นโครงสร้างเดียวกันกับอาคาร ระบบ

บ าบัดน้ าเสียที่ใช้เป็นระบบแบบเติมอากาศผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter; CAB) มีรายละเอียดระบบ
บ าบัดน้ าเสียสรุปได้ดังนี้ 
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2.1) ถังดักไขมัน  
      ถังดักไขมันมีปริมาตรเก็บกัก 47.00 ลูกบาศก์เมตร รับน้ าเสียจากครัวและน้ าเสียจากการอาบ/ซัก

ล้าง มีน้ าเสียเข้าระบบรวม 51.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีระยะเวลาเก็บกัก 21.84 ชั่วโมง ค่า BOD น้ าเสียเข้า 540 
มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพในการลดค่า BOD ร้อยละ 20 มีค่า BOD น้ าเสียออกจากระบบ 432 มิลลิกรัม/ลิตร 

2.2) ถังแยกตะกอน 
      ถังแยกกากตะกอน มีปริมาตรเก็บกัก 200.76 ลูกบาศก์เมตร รับน้ าเสียจากส้วม อาบ/ซักล้าง น้ าเสีย

จากครัวที่ผ่านถังดักไขมัน และจากห้องพักมูลฝอย มีน้ าเสียเข้าระบบรวม 413.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีระยะเวลา
เก็บกัก 11.66 ชั่วโมง ค่า BOD น้ าเสียเข้า 372.21 มิลลิกรัม/ลิตร ประสิทธิภาพในการลดค่า BOD ร้อยละ 30 มี
ค่า BOD น้ าเสียออกจากระบบ 260.55 มิลลิกรัม/ลิตร 

2.3) ถังปรับสภาพน  าเสีย 
      บ่อปรับสภาพน้ าเสียมีปริมาตรเก็บกัก 143.92 ลูกบาศก์เมตร รับน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจากถัง

แยกกากตะกอน มีน้ าเสียเข้าระบบรวม 413.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีระยะเวลาเก็บกัก 8.36 ชั่วโมง 

2.4) ถังเติมอากาศชนิด Contact Aeration Biofilter 
     ถังเติมอากาศ มีปริมาตรเก็บกัก 263 ลูกบาศก์เมตร น้ าเสียเข้าระบบรวม 413.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

รับน้ าเสียจากบ่อปรับสภาพน้ าเสีย ภายในบ่อประกอบด้วย cross flow media ปริมาตร 105 ลูกบาศก์เมตร 
พ้ืนที่ผิว media 12,600 ตารางเมตร ใช้เครื่องเติมอากาศขนาดจ่ายอากาศผ่านหัว Diffuser ขนาด
เส้นผ่าศูนย์กลาง 12 นิ้ว จ่ายอากาศจากใต้บ่อจ านวน 70 หัว สามารถจ่ายอากาศได้จริง 5.92 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ขณะที่ความต้องการออกซิเจนเท่ากับ 0.499 ลูกบาศก์เมตร/นาที ค่า BOD น้ าเสียเข้า 260.55 มิลลิกรัม/ลิตร มี
ระยะเวลาเก็บกัก 15.27 ชั่วโมง ระบบมีประสิทธิภาพในการลดค่า BOD ร้อยละ 93 ค่า BOD น้ าเสียออก เท่ากับ 
18.24 มิลลิกรัม/ลิตร 

2.5) ถังตกตะกอน 
      ถังตกตะกอนมีปริมาตรเก็บกัก 80.58 ลูกบาศก์เมตร รับน้ าเสียจากถังเติมอากาศ มีน้ าเสียเข้าระบบ

รวม 413.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีระยะเวลาเก็บกัก 4.68 ชั่วโมง ค่า BOD น้ าเสียเข้า 18.24 มิลลิกรัม/ลิตร 
ออกแบบให้มีพ้ืนผิวตกตะกอน 20.40 ตารางเมตร มีอัตราการไหลล้น 20.26 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน มี
ปริมาณตะกอนเวียนกลับเข้าถังเติมอากาศในอัตรา 275.54 ลูกบาศก์เมตร/วัน และตะกอนส่วนเกินที่ต้องน าไป
ก าจัด 0.72 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยสูบกลับไปท่ีถังแยกกากตะกอน 

 

 



รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                             
: โครงการ SKYLINE RATTANANTHIBET (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน กรกฎาคม – ธันวาคม 2568                                                                                                                                             

จัดท าโดย บริษัท  เอชวีอี  จ ากัด                                                                                                                                      หน้าที่ 1-19 
 

2.6) ถังพักน  าใส 
      ถังพักน้ าใส ส าหรับน้ าน้ าทิ้งกลับไปรดน้ าต้นไม้ (Reuse Water) มีปริมาตรเก็บกัก 36.45 ลูกบาศก์

เมตร รับน้ าเสียจากถังตกตะกอน มีน้ าเสียเข้าระบบรวม 413.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีระยะเวลาเก็บกัก 2.12 
ชั่วโมง ค่า BOD น้ าเสียเข้า 18.24 มิลลิกรัม/ลิตร 

      ส าหรับมิเตอร์ไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุดนั้นจะแยกออกจากมิเตอร์ไฟฟ้าของแต่ละอาคาร 
เพ่ือให้สะดวกในการติดตามตรวจสอบการเดินระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละชุด 

3) การน าน  าทิ งกลับมาใช้ประโยชน์ 
    โครงการคาดว่าจะมีปริมาณน้ าทิ้งเกิดขึ้น 413.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน น้ าทิ้งที่เกิดขึ้นนี้จะน าไปเก็บใน

บ่อพักน้ าทิ้งส าหรับรดน้ าต้นไม้ของระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยถังเก็บน้ า  Reuse มีปริมาตรเก็บกักรวม 36.45 
ลูกบาศก์เมตร น้ าทิ้งจากบ่อพักน้ าทิ้งจะถูกสูบผ่านท่อไปรดน้ าต้นไม้ในโครงการ โดยใช้เครื่องสูบน้ าอัตราสูบ 
189.25 ลิตร/นาที (11.355 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง) มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,439.88 ตารางเมตร มีความต้องการใช้
น้ ารดต้นไม้ 6 ลิตร/ตารางเมตร/วัน ก าหนดให้มีการรดน้ าต้นไม้วันละ 3 ครั้ง เช้า กลางวัน เย็น มีความต้องการน้ า
รดต้นไม้ 25.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน จึงเหลือน้ าทิ้งที่ต้องระบายออกนอกพ้ืนที่โครงการ (413.30-25.92) เท่ากับ 
387.38 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยระบบการให้น้ าซึมผ่านดินเพ่ือน าไปรดน้ าต้นไม้ โดยน้ าจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบน้ า
เข้าสู่ท่อจ่ายน้ าซึ่งเป็นท่อเจาะรูโดยรอบ (Perforate Pipe) วางไปบริเวณพ้ืนที่สีเขียว ปัจจุบันทางโครงการมิได้มี
การน าน้ าทิง้ที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสียกลับมาใช้รดน้ าต้นไม้ในโครงการ เนื่องระบบช ารุด 

4) ระบบก าจัดก๊าซมีเทน 
     วิศวกรสิ่งแวดล้อมของโครงการค านวณปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 3,385.55 ลิตร/วัน ออกแบบระบบ

ก าจัดก๊าซมีเทนใช้วิธีผ่านการดูดซับโดยดิน โดยจัดให้มีคานก าจัดก๊าซมีเทนที่ใช้ดินร่วนปนทราย ดินเหนียว และ 
Activated Carbon จัดให้มีบ่อก าจัดก๊ซมีเทน 2 บ่อ แต่ละบ่อมีขนาด 1x6 เมตร ลึก 1 เมตร อัตราการก าจัดก๊าซ
มีเทนในอัตรา 5.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน/บ่อ รวม 2 บ่อ เท่ากับ 11.52 ลูกบาศก์เมตร/วัน สามารถก าจัดก๊าซมีเทน
ได้ 3.385 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 

5) ระบบก าจัดละอองลอย 
     การเติมอากาศจะท าให้เกิดละอองลอยขนาดเล็กที่ปนเปื้อนเชื้อโรค เรียกว่า Aerosol (ฟุ้งกระจายใน

ส่วนเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสีย ถ้าระบายอากาศส่วนนี้ออกไปในบรรยากาศ และส่งผลกระทบต่อสุขภาพ
อนามัยของผู้ปฏิบัติงานหรือผู้ที่อยู่อาศัย วิศวกรสิ่งแวดล้อมของโครงการค านวณปริมาณละอองลอย (Aerosol) ที่
เกิดขึ้นจากการเติมอากาศในระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ เท่ากับ 236.64 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ใช้วิธีก า จัด
ละอองลอยโดยถังก าจัด Aerosol จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีปริมาตร 1.2 ลูกบาศก์เมตร/ถัง ภายในบรรจุมีเดีย 
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(media) 0.59 ลูกบาศก์เมตร/ถัง สามารถก าจัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดขึ้น 236.64 ลูกบาศก็เมตร/ชั่วโมง 
ได้อย่างเพียงพอ มีความเร็วการไหลเข้า 0.042 เมตร/วินาที 

6) การก าจัดกากตะกอน 
     ตะกอนส่วนเกินที่ต้องน าไปก าจัดจากถังตกตะกอนจะสูบมาเก็บไว้ที่ถังแยกกากตะกอน มีปริมาณ

ตะกอนหนักจากถังแยกกากตะกอน 0.18 ลูกบาศก์เมตร/วัน และตะกอนส่วนเกินจากถังตกตะกอน 0.72 ลูกบาศก์
เมตร/วัน จึงมีปริมาณตะกอนที่ต้องน าไปก าจัดรวม 0.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน ก าหนดให้มีการสูบตะกอนออกจาก
ส่วนเกรอะของระบบบ าบัดน้ าเสียทุก 2 เดือน ดังนั้น แต่ละครั้งของการสูบตะกอนจะมีปริมาณตะกอนที่น าไป
ก าจัดในอัตรา 54 ลูกบาศก์เมตร 

7) การก าจัดไขมัน 
    น้ าเสียจากครัวของระบบบ าบัดน้ าเสียแต่ละอาคารได้รับการบ าบัดขั้นต้นด้วยถังดักไขมันก่อนจากนั้น

จึงไหลไปรวมกับน้ าเสียจากส่วนอ่ืนๆ ก่อนส่งต่อเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ (ตามคู่มือแนวทางการ
จัดการน้ ามันและไขมันจากถังดักไขมันและการน าไปใช้ประโยชน์ส าหรับบ้านเรือน ระบุว่าน้ ามันและไขมันในน้ า
เสียจากการประกอบอาหารของบ้านเรือนมีประมาณ 500 มิลลิกรัม/ลิตร (ในน้ าเสียจากครัว 1 ลิตร มีไขมัน หรือ 
0.5 กรัม หรือในน้ าเสีย 1 ลบ.ม. จะมีไขมัน 500 กรัม หรือ 0.5 กิโลกรัม) (กรมควบคุมมลพิษ, 2538 และสมาคม
วิศวกรรมสิ่งแวดล้อมแห่งประเทศไทย, 2536) มีน้ าเสียจากครัว 51.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น จึงมีปริมาณ
ไขมันทั้งโครงการเกิดข้ึนรวม 25.83 กิโลกรัม/วัน เพ่ือรักษาประสิทธิภาพในการท างานของถังดักไขมันก าหนดเป็น
มาตรการให้โครงการท าการตักกากไขมันที่ลอยอยู่ด้านบนของถังดักไขมันทุกวัน โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถาง
ที่มีกระดาษทิชชูกรองที่ก้นกระถางเพ่ือให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากกากไขมันและทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าไป
ใส่ในถุงด า ซึ่งสามารถทิ้งรวมกันกับมูลฝอยทั่วไปได้ 

    ส าหรับบริเวณฝาเปิดบ่อบ าบัดน้ าเสีย พบว่า ฝาเปิดของถังดักไขมัน ถังแยกกากตะกอนอยู่นอกทาง
ลาดขึ้น -ลงที่จอดรถ (Ramp) ส่วนฝาเปิดของถังที่อยู่ใต้ทางลาดขึ้น-ลงที่จอดรถ (Ramp) ระยะที่ต่ าที่สุดช่วง Line 
4 เป็นฝาเปิดของถังปรับสภาพน้ าเสีย และถังเติมอากาศ มีระยะห่างจากใต้ทางลาดขึ้น-ลงที่จอดรถ (Ramp) 1.01 
และ 1.14 เมตร เป็นระยะที่สามารถเข้า Service ได ้
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1.7.3 ระบบระบายน  าและป้องกันน  าท่วม 
1. ระบบระบายน  า 

      ระบบระบายน้ าภายในโครงการเป็นระบบท่อแยก ประกอบด้วย ระบบระบายน้ าเสียและระบบระบาย
น้ าฝนแยกจากกัน มีรายละเอียดระบบระบายน้ าภายในโครงการ ดังนี้ 

 ระบบระบายน้ าเสีย 
       น้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการถูกบ าบัตโดยระบบบ าบัดน้ าเสีย น้ าทิ้งท่ีผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียแล้วจะ

น าไปเก็บที่บ่อเก็บน้ า Reuse ส าหรับน าไปรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ จากนั้นจะระบายผ่านท่อรดน้ าต้นไม้ไปยัง
พ้ืนที่สีเขียวตามจุดต่างๆ ในโครงการ โดยใช้ระบบท่อให้น้ าซึมผ่านพ้ืนดิน ส่วนน้ าทิ้งที่เกินความต้องการของต้นไม้
จะสูบออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะบริเวณถนนรัตนาธิเบศร์ด้านทิศเหนือของโครงการ 

 ระบบระบายน้ าฝน 
     ในกรณีฝนตกนั้น น้ าฝนที่ตกลงบนพ้ืนดินภายในโครงการจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายน้ าฝนใน

แนวราบที่ฝังอยู่รอบพ้ืนที่โครงการ ส่วนน้ าฝนที่ตกลงสู่ชั้นดาดฟ้าจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน้ าฝนในแนวดิ่งลงสู่ 
Manhole รับน้ าฝนรอบ ๆ อาคาร และระบายผ่านท่อระบายน้ าฝนแนวราบที่ฝั่งอยู่รอบๆ โครงการ ผ่านท่อ คสล. 
ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 0.6 เมตร ความลาดชัน 1: 250 ระดับท้องท่อเริ่มต้นที่ +0.15 เมตร และระดับท้องท่อ
สุดท้ายที่รวบรวมน้ าเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าที่ระดับ -0.68 เมตร ภายหลังฝนหยุดตกจึงใช้เครื่องสูบน้ าระบายน้ าออกจาก
บ่อหน่วงน้ าลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะบริเวณถนนรัตนาธิเบศร์ด้านทิศเหนือของโครงการ 

2. อัตราการระบายน  าในพื นที่โครงการ 

     ใช้วิธีหน่วงน้ าในบ่อหน่วงน้ า เพ่ือกักเก็บปริมาณน้ าฝนส่วนเกินช่วงฝนตกที่เพ่ิมขึ้นอัน  เนื่องมาจากการ
พัฒนาโครงการ และมีการควบคุมอัตราการระบายน้ าออกจากพ้ืนที่โครงการด้วยอัตราที่ไม่เกินอัตราการไหลของ
น้ าผิวก่อนพัฒนาโครงการ (Qหลัง<Qก่อน) 

3. การหน่วงน  าภายในพื นที่โครงการ 

     โครงการใช้วิธีการหน่วงน้ าในบ่อหน่วงน้ า โดยวิศวกรโครงการได้ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ า 1 แห่ง ขนาด 
4.0 x 6.5 เมตร ลึก 4.0 เมตร ความลึกเก็บกัก 2.6 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกักประมาณ 67 ลูกบาศก์เมตร จึง
เพียงพอกับน้ าส่วนเกินที่ต้องหน่วง 29 ลูกบาศก์เมตร 
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4. การควบคุมอัตราการระบายน  าออกจากพื นที่โครงการ 

     ในช่วงเปิดด าเนินโครงการจะควบคุมอัตราการระบายน้ าออกจากพ้ืนที่โครงการลงสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณะบริเวณถนนรัตนาธิเบศร์ไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ าในช่วงก่อนพัฒนาโครงการ 0.053 ลูกบาศก์เมตร/
วินาที 

1.7.4 ระบบการจัดการมูลฝอย 
1. ปริมาณมูลฝอยในโครงการ 

     โครงการคาดว่ามีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น 7.737 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีรายละเอียดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น
ในโครงการ แยกปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ (64%) 4.952 ลูกบาศก์เมตร/วัน, 
มูลฝอยรีไซเคิล (30%) 2.321 ลูกบาศก์เมตร/วัน, มูลฝอยอันตราย (3%) 0.232 ลูกบาศก์เมตร/วัน, มูลฝอยทั่วไป 
(3%) 0.232 ลูกบาศก็เมตร/วัน 

2. วิธีการจัดการมูลฝอย 
1) การจัดการในแต่ละชั นของอาคาร 
     มีการคัดแยกมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท คือ มูลฝอยย่อยสลายได้ มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยทั่วไป และ

มูลฝอยอันตราย โดยในแต่ละชั้นของอาคารจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยไว้ 4 ประเภท คือ ถังรองรับมูลฝอยย่อย
สลายได้ (สีเขียว) ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีฟ้า) ถังรองรับมูลฝอยอันตราย (สีเหลือง) และถังรองรับมูลฝอยทั่วไป 
สีเหลือง) หากพิจารณาชั้นที่มากที่สุดมีห้องพักจ านวน 26 ห้อง แบ่งเป็น ห้องขนาดพ้ืนที่น้อยกว่า 35 ตารางเมตร 
จ านวน 24 ห้อง และขนาดพ้ืนที่มากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 2 ห้อง คิดเป็นจ านวน 82 คน มีปริมาณมูลฝอย
เกิดข้ึน 246 ลิตร แบ่งเป็น มูลฝอยย่อยสลายได้ 157.44 ลิตร/วัน มูลฝอยรึไซเคิล 73.80 สิตร/วัน มูลฝอยอันตราย
และมูลฝอยทั่วไปประเภทละ 7.38 ลิตร/วัน 

โครงการจัดให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยไว้ในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นของอาคาร โดยจัดให้มีถังรองรับมูล
ฝอยย่อยสลายได้ (สีเขียว) และถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) โดยถังรองรับมูลฝอยที่จัดไว้จะวางไว้ในห้องพัก
มูลฝอยประจ าชั้น ขนาดพ้ืนที่ 6 ตารางเมตร (1.35x4.55 ม.) ความสูง 2.75 เมตร เมื่อปริมาณมูลฝอยเต็มกาชนะ
รองรับมูลฝอยแต่ละประเภท แม่บ้านจะบรรจุมูลฝอยใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะล าเลียงมูลฝอยไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมด้วยรถล าเลียงมูลฝอย 

2) ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
     จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ จ านวน 1 แห่ง อยู่ที่ชั้นล่างใน โดยบริเวณดังกล่าวจะมีการ

จัดภูมิสถาปัตย์โดยปลูกต้นไม้เพ่ือลดผลกระทบด้านทัศนียภาพ ภายในห้องพักมูลฝอยมีการแบ่งพ้ืนที่เป็น 4 ห้อง 
ส าหรับมูลฝอยไว้ 4 ประเภท มีสัดส่วนขอบเขตแยกออกจากกันอย่างชัดเจนด้วยผนังคอนกรีต ระบายอากาศด้วย
พัดลมระบายอากาศ  
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     ส าหรับบริเวณที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยก าหนดให้มีการติดตั้งป้ายบอกช่วงเวลาในการเก็บขนมูลฝอย
เพ่ือให้ผู้ใช้ถนนในโครงการได้ทราบ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยอ านวยความสะดวกในการเก็บขนมูล
ฝอยเมือรถเก็บขนมูลฝอย พร้อมติดตั้งไฟส่องสว่างบริเวณห้องพักมูลฝอยและที่จอดรถก็บขนมูลฝอย 

      หน่วยงานที่เข้ามาเก็บขนมูลฝอยทั่วไปในพ้ืนที่โครงการ คือ เทศบาลนครนนทบุรี โดยจะเข้ามาเก็บ
ขนมูลฝอยทั่วไปให้กับโครงการทุก 3 วัน และมูลฝอยอันตรายทุก 7 วัน 

1.7.5 ระบบการใช้ไฟฟ้า 
1. ปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้า และหม้อแปลงไฟฟ้า 

     เมื่อเปิดด าเนินการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งหมด 2,208.67 KVA ทางโครงการเลือกใช้หม้อแปลง
ขนาด 1250/1,750 KVA (รับโหลดไฟฟ้าได้ตั้งแต่ 1,250 KVA ถึง 1,750 KVA) จ านวน 2 ชุด ชนิด indoor dry 
type cast resin โครงการได้รับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง สถานีจ่ายไฟฟ้าย่อยนนทบุรี 

2. ระบบจ่ายไฟ 

การไฟฟ้านครหลวงจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้า โดยในโครงการมีจ านวนหม้อแปลงทั้งหมด 
2 ชุด ซึ่งตั้งอยู่ในอาคารชั้น 5 ห้อง MDB 

หม้อแปลงไฟฟ้าทั้ง 2 ชุดที่ตั้งไว้ในห้อง MDB ชั้น 5 โดยห้องมีความสูง 5.50 เมตร ต าแหน่งตั้งหม้อแปลง
อยู่ห่างจากผนัง 1.65 และ 1.80 เมตร 

จากนั้นจะจ่ายไฟเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board : MDB) ที่ห้องควบคุมที่ชั้น 5 ของ
อาคาร จากนั้นจะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยัง Feeder ย่อย เพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้าต่อไปยังแผงรวมวงจรย่อยในแต่ละชั้น 
เพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยังห้องพักแต่ละห้องที่อยู่ในชั้นนั้นๆ 

3. ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับทางโครงการจัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง โดยจ่ายไฟฟ้าส ารองให้กับ
ระบบแสงสว่างส่วนกลาง ลิฟต์ ระบบเครื่องสูบน้ าใช้ เครื่องสูบน้ าดับเพลิง เครื่องสูบน้ าเสีย/เติมอากาศของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย และเครื่องสูบน้ าระบายออกนอกโครงการ มีความต้องการไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 200.69  KVA โดย
เลือกใช้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ติดตั้งไว้ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Genera-
tor) ชั้น 5 ของอาคาร 
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4. ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

เพ่ือเป็นการป้องกันอันตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่าทั้งจากฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และป้องกัน
กระแสไฟฟ้าเหนี่ยวน าที่เกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้ท าความเสียหายแก่อุปกรณ์ต่างๆภายในอาคาร เช่น ระบบสื่อสาร 
ระบบโทรศัพท์ ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และแผงสวิทซ์ไฟฟ้าต่างๆ โครงการจะติดตั้งระบบป้องกันฟ้าผ่าตั้งแต่
บริเวณชั้นหลังคา โดยติดตั้งแท่งตัวน าล่อฟ้า สายน าลงดิน โดยมีสายทองแดง เดินสายลงฝังในเสาของอาคารลงไป
ยังพ้ืนดินรอบ ๆ แนวเขดพ้ืนที่โครงการ และบนชั้นหลังคาจะติดตั้งระบบ ป้องกันฟ้าผ่า โดยติดตั้งแท่งตัวน าล่อฟ้า 
สายน าลงดิน โดยมีสายทองแดงเปลือยขนาด 70 มิลลิเมตร ต่อลงพ้ืนดิน 

5. ระยะห่างท่ีปลอดภัยของหม้อแปลงไฟฟ้าจากอาคารและรั ว 

จากข้อก าหนดของมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทั่วไปที่ระบุว่า การติดตั้ งหม้อแปลงไฟฟ้าชนิดแท้ง (Dry 
Type Cast Resin Transformer) ต้องติดตั้งห่างจากวัสดุติดไฟได้ไม่น้อยกว่า 0.30 เมตร 

ส าหรับหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นหม้อแปลงแห้ง (Dry Type Cast Resin) ขนาด 1,250/1,750 
KVA จ านวน 2 ขุด อยู่ที่ชั้น 5 ในห้อง MD: ซึ่งวิศวกรไฟฟ้าได้ออกแบบให้ท าการติดตั้งหม้อแปลงดังกล่าวให้มี
ระยะห่างจากผนังห้อง เท่ากับ 1.65 และ 1.80 เมตร ซึ่งมากกว่า 0.3 เมตร ดังนั้น ระยะห่างของหม้อแปลงจาก
ผนังห้องจึงมีลักษณะเป็นไปตามท่ีมาตรฐานก าหนด 

1.7.6 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยภายในอาคาร ประกอบด้วย ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
และระบบดับเพลิง สรุปได้ดังนี้ 

1. ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP)  
     โดยมีจอแสดงผลการท างานของระบบ (Graphic  Annunciator) เพ่ือแสดงจุดที่เกิดเพลิงไหม้โดย

หลักการท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุนั้น เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ Signal Initiating จะส่งสัญญาณไปยัง Fire 
Alarm Control Panel (FCP) Zone Lamp ของ FCP จะแสดงบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้ Audible Alarm Devices 
ที่ FCP โซนที่เกิดเพลิงไหม้จะดังขึ้น ส่วนโซนอ่ืนๆ จะยังเงียบอยู่ในกรณีที่ไม่สามารถสกัดเพลิงไหม้ได้ ผู้ควบคุมจะ
เปิด Audible Alarm Devices ที่โซนอื่นๆ ให้ดังขึ้นพร้อมกัน โดยแผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของ
อาคาร ติดตั้งไว้ในห้องส านักงานนิติฯ ชั้นที่ 2 ของอาคาร 
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2) อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
    เป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุประกอบด้วยอุปกรณ์กดแจ้งเหตุโดยมือ (Manual Station) โดยเมื่อมีผู้กดแจ้ง

เหตุ สัญญาณจะส่งไปที่แผงควบคุม (FCP) เครื่องจะส่งสัญณาณต่อไปยังล าโพงแจ้งเตือนเพลิงไหม้ (Loudspeak-
er) และโทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Telephone Outlet) โดยจะติดตั้งสูงจากพ้ืน 1.5 เมตร โดยติดตั้งที่กต
แจ้งเหตุ กริ่งสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ โทรศัพท์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ จ านวน 3 จุด/ชั้น และล าโพงแจ้งเตือนเพลิง
ไหม้ จ านวน 4 จุด/ชั้น 

3) อุปกรณ์เตือนเพลิงไหม้อัตโนมัติ 
     เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งชนิดไอโฮโนเซชั่นชนิดติดเพดาน ซึ่งเป็นอุปกรณ์

ตรวจจับควันแบบใช้อนุภาคไอออนในการตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม้ท้ังชนิดมองเห็นด้วยตาเปล่าและไม่
สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะต้นๆ และขนิด Combination 
Rate of Rise and Fixed Temperature Detector เป็นแบบตรวจจับอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิ โดยเครื่องจะ
ท างานเมื่อมีอัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกัดที่ตั้งไว้ เมื่อเกิดเหตุจะส่งสัญญาณไปที่แผงควบคุมแล้วส่ง
ต่อไปยัง Fire Alarm Bell โดยจะติดตั้งท่ี ห้องเครื่อง Pump ห้องพักแม่บ้าน ห้องซ่อมบ ารุง ร้านค้า ทางเดิน หน้า
ลิฟต์ ห้องบรรเทาสาธารณภัย ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องน้ าส่วนกลาง ห้องเอนกประสงค์ ในช่องบันได
หนีไฟ และห้องพัก  

เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งในห้องชาวน่า และห้องน้ าส่วนกลางชั้น 6 

2. ระบบดับเพลิง 
ระบบดับเพลิงภายในโครงการประกอบด้วย 
1) ท่อยืนดับเพลิง 
     จัดให้มีท่อยืนเป็นท่อโลหะผิวเรียบทาด้วยสีน้ ามันสีแดงมีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 6  นิ้ว หรือ 15 

เซนติเมตร จ านวน 3 ท่อยืนต่อเข้ากับถังเก็บน้ าใต้ดินและดาดฟ้า โดยท่อยืนเชื่อมต่อกับหัวรับน้ าตับเพลิงภายนอก

อาคาร (FDC) ขนาด ⌀ 21/2 นิ้ว หรือ 65 มิลลิเมตร จ านวน 2 แห่ง แต่ละแห่งมี 2 หัวรับ ติดตั้งไว้บริเวณใกล้กับ
ถนนรอบอาคาร ความกว้าง 6 เมตร รถดับเพลิงสามารถข้าถึงได้สะดวก 

2) ปริมาณน  าส ารองดับเพลิง 
     ระบบจ่ายน้ าดับเพลิงเป็นการจ่ายน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินและดาดฟ้า โดยแยกจากน้ าส ารองใช้ภายใน

อาคารด้วยการก าหนดระดับการกักเก็บที่ระดับต่างกัน โดยมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire pump) ใช้
เครื่องสูบน้ าดับเพลิงที่มีอัตราการสูบ 1,250 แกลลอน/นาที หรือ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที จ านวน 1 ชุด แรงดัน
สูบส่ง 180 เมตร สูบน้ าเข้าสู่ท่อดับเพลิง เพ่ือจ่ายเข้าสู่ระบบตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire House Cabinet) ตามชั้น
ต่างๆ โดยมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ ารักษาความดัน (Jockey Pump) ช่วยรักษาความดันในเส้นท่อ อัตราสูบ 75.7 
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ลิตร/นาที จ านวน 1 ชุด แรงดันสูบส่ง 190 เมตร โดยท่อยืนจะต่อเข้ากับหัวรับน้ าดับเพลิงนอกอาคาร ขนาด
เส้นผ่าศูนย์กลาง 21/2 นิ้ว (65 มิลลิเมตร) จ านวน 2 แห่ง แต่ละแห่งมี 2 หัวรับ โครงการจัดให้มีแหล่งน้ าส ารอง
ดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดินและดาดฟ้า ปริมาตรรวม 253.96 ลูกบาศก์เมตร สามารถดับเพลิงได้นาน 53.7 นาที 
(คิดตามอัตราสูบของเครื่องสูบน้ าดับเพลิง) สถานีดับเพลิงที่ใกล้ที่สุด คือ งานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยของ
เทศบาสนครนนทบุรี ห่างจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 2.5 กิโลเมตร สามารถเดินทางมาถึงพ้ืนที่โครงการได้ภายใน 
8-10 นาที ดังนั้น น้ าส ารองดับเพลิงที่จัดเตรียมไว้จึงสามารถดับเพลิงได้ทันเวลาที่รถดับเพลิงมาถึง 

     ส าหรับห้องเครื่องสูบน้ าดับเพลิงที่จัดไว้มีความสูงจากพ้ืนถึงเพดาน 6.95 เมตร ขณะที่ความสูงของ
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง 4.85 เมตร เป็นระยะที่สามารถเข้าบ ารุงรักษาได้สะดวก 

3) วิธีการจ่ายน าส ารองดับเพลิง 
    ระบบจ่ายน้ าดับเพลิงจะเป็นการจ่ายน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินและดาดฟ้า โดยแยกจากน้ าส ารองใช้

ภายในอาคารด้วยการก าหนดระดับการกักเก็บที่ระดับต่างกัน โดยมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง ( Fire Pump) 
ที่มีอัตราการสูบ 1,250 แกลลอน/นาที หรือ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที จ านวน 1 เครื่อง แรงดันสูบส่ง 180 เมตร 
สูบน้ าเข้าสู่ท่อดับเพลิง เพ่ือจ่ายเข้าสู่ระบบตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire House Cabinet) ตามชั้นต่างๆ ในอาคาร 
โดยมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ ารักษาความดัน (Jockey pump) อัตราการสูบ 20 แกลลอน/นาที หรือ 75.7 ลิตร/
วินาที จ านวน 1 เครื่อง แรงดันสูบส่ง 190 เมตร ช่วยรักษาความดันในเส้นท่อ โดยท่อยืนจะต่อเข้ากับหัวรับน้ า
ดับเพลิงนอกอาคารขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 21/2 นิ้ว (65 มิลลิเมตร) จ านวน 2 แห่ง แต่ละแห่งมี 2 หัวรับ ติดตั้งไว้
ใกล้กับถนนรอบอาคาร ความกว้าง 6 เมตร รถดับเพลิงสามารถเข้าถึงได้อย่างสะดวก 

4)  ตู้หัวฉีดน  าดับเพลิง (Fire House Cabinet : FHC) 
      ประกอบด้วยหัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงและสายฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 

25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาด ⌀ 65 มิลลิเมตร ซึ่งติดตั้งเครื่อง
ดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 15 ปอนด์ จ านวน 1 เครื่องในแต่ละตู้ติดตั้งชั้นละ 3 จุด บริเวณที่ติดตั้งมีระยะห่าง
จนถึงทางเดินจุดที่ไกลที่สุดของอาคารไม่เกิน 45 เมตร 

5) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
     ติดตั้งระบบ Sprinkler ไว้ในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นระบบที่ท างานเองโดยอัตโนมัติเมื่ออุณหภูมิกาย

ในห้องสูงขึ้นถึง 155 องศาฟาเรนไฮต์ หลอดแก้วจะแตกปล่อยให้น้ าที่อัดอยู่ภายในท่อโปรยน้ าออกมาดับเพลิงด้วย
ระบบ Gravity เมื่อหลอดแก้วแตกและมีน้ าไหลในท่อจ่าย จะมีสัญญาณแจ้งมายังห้องควบคุมให้ทราบว่าเกิดเพลิง
ไหมช้ั้นใด โดยจะติดตั้งครอบคลุมพ้ืนที่ในแต่ละชั้นทั้งในห้องพัก ร้านค้า ห้องพักมูลฝอยรวม ลานจอดรถ ทางเดิน 
โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ เป็นต้น 
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6) หัวรับน  าดับเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector ; FDC) 
     จัดให้มีหัวรับน้ าดับเพลิงเพื่อรับน้ าจากรถดับเพลิงกรณีที่เกิดอัคคีภัย จัดให้มีหัวรับน้ าดับเพลิง จ านวน 

2 แห่ง มีจ านวน 2 หัวรับ แต่ละหัวมีขนาด ⌀ 65 มิลลิเมตร โดยติดตั้งไว้บริเวณที่ติดกับถนนภายในโครงการที่มี
ความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ที่ถดับเพลิงสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก นอกจากนี้บนชั้นดาดฟ้าจัดให้มีหัวจ่ายน้ า
ดับเพลิง (Roof Hydrant) จ านวน 1 แห่ง 

7) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ 
     ติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือไว้ในตู้ดับเพลึง (FHC) จ านวน 3 จุด/ชั้น นอกจากนี้ยังติดตั้งถัง

ดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ และชนิด ABC type เพ่ิมเติมในห้องเครื่อง pump ชั้นล่างและ
ห้องเครื่องลิฟต์ชั้นหลังคา 

3. บันไดหนีไฟ 

จัดให้มีบันไดหนีไฟในอาคาร 3 แห่ง บันไดแต่ละแห่งมีระยะห่างกันตามแนวทางเดิน 35.41 เมตร และ 
42.31 เมตร มีรายละเอียดบันไดหนีไฟของแต่ละอาคารดังนี้ 

บันไดหนีไฟ ST-1 มีความกว้างของบันใด 1.5 เมตร ความกว้างของชานพัก 1.5 เมตร ความกว้างของ
พ้ืนที่หน้าบันได 1.5 และ 1,6 เมตร ลูกตั้ง 16.7, 17.2 และ 17.5 เซนติเมตร ลูกนอน 25 เซนติเมตร ประตูหนีไฟ
ขนาด 1.0x2.05 เมตร ระบายอากาศด้วยหน้าต่างบานกระทุ้ง ขนาด 0.7x1.0 เมตร (2 บาน) คิดเป็นพ้ืนที่รวม 
1.40 ตารางเมตร 

บันไดหนีไฟ ST-2 มีความกว้างของบันได 1.5 เมตร ความกว้างของชานพัก 1.5 เมตร ความกว้างของ
พ้ืนที่หน้าบันได 1.6 เมตร ลูกตั้ง 16.7, 17.2 และ 17.5 เชนติเมตร ลูกนอน 25 เซนติเมตร ประตูหนีไฟขนาด 
1.0x2.05 เมตร ระบายอากาศด้วยหน้าต่างบานกระทุ้ง ขนาด 0.7x1.0 เมตร (2 บาน) คิดเป็นพ้ืนที่รวม 1.40 
ตารางเมตร 

บันไดหนีไฟ ST-3 มีความกว้างของบันไต 1.2 เมตร ความกว้างของชานพัก 1.55 และ 1.60 เมตร ความ
กว้างของพ้ืนที่หน้าบันได 1.55 และ 1.6 เมตร ลูกตั้ง 16.7, 17.2 และ 17.5 เซนติเมตร ลูกนอน 25 เซนติเมตร 
ประตูหนีไฟขนาด 1.0x2.05 เมตร ระบายอากาศด้วยหน้าต่างบานกระทุ้ง ขนาด 0.7x1.0 เมตร (2 บาน) คิดเป็น
พ้ืนที่รวม 1.40 ตารางเมตร 

บันไดหนีไฟทั้ง 3 แห่งในอาคาร สามารถล าเลียงผู้พักอาศัยออกนอกอาคารได้หมดภายในเวลา 18 นาที 

4. ลิฟต์ดับเพลิง และห้องบรรเทาสาธารณภัย 

อาคารของโครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง  ตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้นที่ 
38 ของอาคาร จ านวน 1 ชุด มีอัตราการเคลื่อนที่ด้วยความเร็ว 120 เมตร/นาที  โดยความสูงของอาคารโครงการ
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ตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้นดาดฟ้า เท่ากับ 119.40 เมตร ดังนั้น ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ลิฟต์ดับเพลิงจึงใช้เวลาเคลื่อนที่
ตั้งแต่ชั้นบนสุดลงถึงชั้นล่างไม่เกิน 1 นาที สอดคล้องกับข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ข้อ 44 
(4) ระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่องของลิฟต์ดับเพลิงระหว่างชั้นล่างสุดกับชั้นบนสุดของอาคารต้องไม่เกิน
หนึ่งนาที 

โดยมีห้องบรรเทาสาธารณภัยอยู่บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง มีขนาดพ้ืนที่ 8 ตารางเมตร (ในชั้นที่ 5 ถึงชั้นที่ 
1) และ 11.5 ตารางเมตร (ในชั้นที่ 6-38) ซึ่งห้องดังกล่าวเป็นบริเวณที่ปลอดจากเปลวไฟและควัน เป็นที่ตั้งตู้สาย
ฉีดน้ าดับเพลิง (FHC) และต่อเนื่องกับลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร ทั้งนี้ ภายในห้องบรรเทาสาธารณภัยจัดให้มีการ
ระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ เนื่องจากพ้ืนที่ด้านที่ติดกับผนังด้านนอกมีหน้าต่างบานกระทุ้ง ขนาด 0.7x1.0 
เมตร (2 บาน) คิดเป็นพื้นที่รวม 1.40 ตารางเมตร  

5. พื นที่หนีไฟทางอากาศ 

โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศไว้บริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร ซึ่งพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศนี้จะ
เชื่อมกับบันไดหนีไฟทั้ง 3 แห่ง พื้นที่หนีไฟทางอากาศ ขนาด 10x10 เมตร 

6. ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินและไฟฟ้าส ารองช่วงเกิดเพลิงไหม้ 
1) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 
     เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตัวอักษร “Fire Exit” ที่เปล่งแสงสะท้อนออกมาให้เห็นได้

ชัดเจนเมื่อไฟดับ โดยตัวหนังสือมีขนาด 15 เซนติเมตร ป้ายมีลักษณะเป็นกล่อง Stainless Steel ภายในบรรจุ
หลอดฟลูออเรสเซนต์ ติดตั้งไว้บริเวณทางเดินหน้าบันไดหนีไฟของแต่ละชั้น 

2) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) 
     เป็นชนิดที่ใช้พลังงานจากแบตเตอรี่แห้ง สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง ในกรณีไฟดับเครื่องจะ

ท างานโดยอตัโนมัติโดยส่องแสงออกมาเพ่ือให้สามารถมองเห็นทางเดินได้ ติดตั้งสูงจากพ้ืนประมาณ 2.4 เมตร ใน
แต่ละชั้นจัดให้มีไฟฉุกเฉินในช่องบันไดหนีไฟ ห้องเครื่อง pump ห้อง MDB ห้อง Generator ห้อง Serge Tank 
ห้อง pool pump room 

     ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับทางโครงการจัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง โดยจ่ายไฟฟ้าส ารอง
ให้กับระบบแสงสว่างส่วนกลาง ลิฟต์ ระบบเครื่องสูบน้ าใช้ เครื่องสูบน้ าดับเพลิง เครื่องสูบน้ าเสีย/เดิมอากาศของ
ระบบบ าบัดน้ าเสีย และเครื่องสูบน้ าระบายออกนอกโครงการ มีความต้องการไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน 200.69 KVA 
โดยเลือกใช้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ติดตั้งไว้ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Gen-
erator) ชั้น 5 ของอาคาร 
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7. แผนอพยพและจุดรวมพล 

ก าหนดให้โครงการจัดให้มีการซ้อมแผนอพยพและดับเพลิงเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยเชิญ
หน่วยงานป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยในพ้ืนที่รับผิดชอบ (เทศบาลนครนนทบุรี) มาให้ความรู้กับผู้พักอาศัยใน
การดับเพลิงเบื้องต้น โดยในพื้นท่ีโครงการมีจ านวนคนทั้งหมด 2,583 คน ต้องการพ้ืนที่รวมพล 0.25 ตารางเมตร/
คน (ตามเกณฑ์ที่ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนดไว้ 0.25 ตารางเมตร/คน) 
จึงต้องจัดให้มีจุดรวมพลพื้นที่ไม่น้อยกว่า 646 ตารางเมตร และจัดให้มีจุดรวมพล 3 แห่ง 
 ปัจจุบันโครงการจัดให้มีการซ้อมแผนอพยพและดับเพลิงเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง และโครงการ
จัดให้มีจุดรวมพล 1 จุด บริเวณด้านหน้าโครงการ สามารถรองรับจ านวนผู้พักอาศัย และพนักงานของโครงการได้
อย่างเพียงพอ 

1.7.7 ระบบจราจร 
1. ทางเข้า-ออกโครงการ 

โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการ 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนรัตนาธิเบศร์ ทางเข้า -ออก เดินรถ
สองทิศทาง ความกว้าง 6.0 เมตร มีการปาดทางเข้า-ออกให้มีลักษณะเป็นมุมผายออก 

2. ถนนและท่ีจอดรถยนต์ 

ภายในโครงการจัดให้มีถนนส าหรับทางเดินรถความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร รอบอาคาร จัดให้มีที่จอด
รถยนต์ จ านวน 207 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 24 คัน โดยจัดที่จอดรถไว้ที่ ชั้นที่ 1 ชั้นที่ 2 ถึงชั้นที่ 
5 ที่จอดรถยนต์เป็นแบบตั้งฉากกับทางเดินรถทั้งหมด ขนาด 2.4x5.0 เมตร ส่วนที่จอดรถจักรยานยนต์ ขนาด 
0.8x1.4 เมตร  

3. ระบบการจราจรภายในโครงการและมาตรการด้านความปลอดภัย 

ถนนเดินรถภายในโครงการมีความกว้าง 6 เมตร เดินรถสองทิศทางเดียว ไม่มีจุดตัดกระแสจราจร
เนื่องจากจัดระบบจราจรบนถนนรอบอาคารแบบทิศทางเดียว และเพ่ือให้การเดินรถภายในโครงการมีความ
ปลอดภัยมากยิ่งขึ้น ทางโครงการจัดให้มีสันชะลอความเร็วบนถนนรอบอาคารชั้นล่างเป็นระยะ และติดตั้ง
กระจกนูนในทุกๆ มุมเลี้ยวทั้งในถนนรอบอาคารชั้นล่างทางเข้า-ออกลานจอดรถ และลานจอดรถชั้นที่ 2-5 

4. ระยะปลอดภัยก่อนขึ น-ลง ทางลาดเพื่อขึ นสู่ชั นจอดรถในอาคาร 

ทางโครงการได้จัดให้มีระยะราบความยาว 6 เมตร ก่อนที่จะน ารถวิ่งขึ้นสู่ทางลาดขึ้นสู่ที่จอดรถ ซึ่งทาง
ลาดขึ้น-ลง ที่จอดรถแต่ละชั้นแต่ละช่วงมีความลาดชันร้อยละ 12.39 และ 15.00 นอกจากนี้ยังจัดให้มีที่จอดรถ
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ส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยขนาด 2.5x5.0 เมตร บริเวณด้านข้างห้องพักมูลฝอยรวม (ทั้งนี้ไม่นับรวมเป็นที่จอดรถ) 
เพ่ือความสะดวกในการเข้ามาเก็บขนของหน่วยงานที่รับมูลฝอยจากโครงการไปก าจัด 

5. มาตรการความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

เพ่ือให้เกิดความปลอดภัยของรถที่ออกจากพ้ืนที่โครงการและรถที่วิ่งผ่านไปมาบริเวณถนนรัตนาธิเบศร์
และลดการเกิดอุบัติเหตุรถชนกัน โดยปรับทางออกให้มีลักษณะให้มีรัศมีเลี้ยวโค้งของรถยนต์ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
ท าให้รถที่เลี้ยวออกจากพ้ืนที่โครงการ ไม่ล้ าเข้าไปในผิวจราจรช่องที่ 2 ของถนนรัตนาธิเบศร์ช่วงที่ผ่านด้านหน้า
พ้ืนที่โครงการ นอกจากนี้ยังปรับขอบทางเท้าบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้มีระดับเดียวกันกับผิวจราจรในช่วง
ดังกล่าว เพ่ือป้องกันมิให้รถที่เลี้ยวออกจากโครงการเฉี่ยวชนหรือเบียดกับทางเท้าอันจะท าให้เกิดความเสียหายกับ
รถได ้จากลักษณะการจัดทางออกส าหรับรถยนต์ที่วิ่งออกจากพ้ืนที่โครงการสู่ถนนรัตนาธิเบศร์ที่ไม่ล้ าเข้าไปยังช่อง
จราจรช่องที่ 2 ด้านในของถนนรัตนาธิเบศร์ จึงช่วยลดการเกิดอุบัติเหตุลงได้ 

6. ทางเดินเท้าเข้าสู่โครงการ 

ทางโครงการออกแบบให้มีทางเดินเท้าในพ้ืนที่จัดสวน เพ่ือเป็นทางเดินเท้าจากพ้ืนที่นอกโครงการเข้าสู่
ภายในพ้ืนที่โครงการได้ โดยจัดวางหินบล็อกปูหญ้า ความกว้าง 1 เมตร ให้เดินได้อย่างสะดวก 

1.7.8 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
1. ระบบปรับอากาศ 

ห้องพักอาศัยในโครงการจัดให้มีเครื่องปรับอากาศแบบ Split type ติดตั้งไว้ในห้องพักทุกห้องในโครงการ
และห้องต่างๆ ได้แก่ ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) เป็นต้น รวมแล้วในโครงการ
มีอัตราการภาระเครื่องปรับอากาศรวม 18,881,600 บีทียู (BTU) หรือ 1,574 ตัน มีรายละเอียดความเพียงพอของ
การระบายอากาศในห้องต่างๆ ที่มีระบบปรับอากาศ โดยมีอัตราการระบายอากาศในแต่ละพ้ืนที่เพียงพอตามที่
ก าหนดไว้ในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) 

2. การะบายอากาศด้วยวิธีกล 

ก าหนดให้มีการระบายอากาศด้วยวิธีกโดยใช้พัดลมระบายอากาศในพ้ืนที่ต่างๆ ได้แก่ ห้องซ่อมบ ารุงชั้น 1 
ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องน้ า ห้องพักแม่บ้าน ชั้น 1 ห้องเครื่องปั๊ม ชั้น 1 โถงลิฟต์ดับเพลิงชั้น 1 ห้องเก็บของชั้น 4 
ห้องเครื่องปั๊ม ชั้น 5 ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator) ชั้น 5 ห้อง MDB ชั้น 5 ห้องไฟฟ้าประจ าชั้นที่ 6-
38 ห้องเครื่องลิฟต์ดาดฟ้า ห้องเครื่อง ปั๊มชั้นดาดฟ้า ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 6-38 โดยติดตั้งพัดลมระบาย
อากาศที่มีอัตราการระบาย 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง เป็นไปตามข้อก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 33 
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(พ.ศ.2535) ในห้องบรรเทาสาธารณภัย (โถงหน้าลิฟต์ดับเพลิง) ชั้นที่ 2-38 จัดให้มีระบบระบายอากาศด้วยวิธี
ธรรมชาติ ด้วยช่องเปิดคิดเป็นพ้ืนที่รวม 1.40 ตารางเมตร 

1.7.9 พื นที่สีเขียวโครงการ 

โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในบริเวณต่างๆ มีพ้ืนที่รวม 2,666.06 ตารางเมตร เป็นสัดส่วน 1.03 ตาราง
เมตร/คน (2,666.06/2,583) และมีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น 799.79 ตารางเมตร (ซึ่งไม่น้อยกว่า 646 ตารางเมตร ตาม
เกณฑ์ของ สผ.และไม่น้อยกว่า 747 ตารางเมตร ตามเกณฑ์ของการจัดพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน)  

1.7.10 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 

โครงการ SKYLINE RATTANANTHIBET ตั้งอยู่เลขที่ 411 ถนนรัตนาธิเบศร์ ต.บางกระสอ อ.เมือง จ.
นนทบุรี 11000 พ้ืนที่โครงการขนาด 3 ไร่ 44.7 ตารางวา ประกอบด้วยอาคารชุดขนาดความสูง 38 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร จ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 813 ห้อง  

  

    

      
รูปที่ 1.7.10-1  แสดงสถานะโครงการในปัจจุบัน  


